SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
¢islo smlouvy: 2021XXX

NiZe uvedeného dne, mésice a roku Smluvni strany

CineStar Real s.r.o.

se sidlem na adrese Na Cisafce 3295/9, Smichov, 150 00 Praha 5
korespondencni adresa: Radlickd 3185/1C, 150 00 Praha

zapsana v OR, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka €. 277679
zastoupena: Ing. Pavlem Vodickou, jednatelem

Kontakt na ostrahu aredlu (24 hodin): telefon 234 802 920, 737 271 940

IC: 06184529

DIC: CZ06184529

(dale jen ,Pronajimatel”)

se sidlem na adrese ..........

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném .......... ,oddil ..., vlozka ¢. ...
zastoupend: ..........

[oC—

DIC: ..........

Cislo elektronické karty: ...

(dale jen ,Najemce”)

(spolecné jen ,,Smluvni strany”)
uzavrely na zdkladé § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zékoniku, tuto
Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor

(dale jen ,,Smlouva“)

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy ¢. p. 3179/1e v ulici Radlickd, Praha 5 —
Smichov, na pozemku parc. ¢. 2885/20, v katastralnim Gzemi Smichov, obci Praha, zapsané na
listu vlastnictvi ¢. 2890 vedeném Katastrdlnim Urfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha (dale jen ,Budova“).

2. Pronajimatel timto pronajima Ndjemci nebytové prostory, které se nachazeji ve ... podzemnim
podlazi vySe uvedené Budovy, o vymére ... ¢tvereCnich metrd, v mistnosti €. ... (dale jen
»Pronajimané prostory“), jak je detailné uvedeno v Priloze €. 1, jez tvori nedilnou soucast této
Smiouvy.

3. Zakladni cena za pronajem skladd v Budové je stanovena ve vysi 150,- K¢ (slovy jedno sto

padesat korun ceskych) za kazdy ctvereéni metr plus prislusnd DPH mési¢né. Najemné za
pronajem Pronajimanych prostor dle této Smlouvy je splatné ve ¢tvrtletnich splatkach ve vysi
celkem ...,- K€ (slovy ......... korun ¢eskych) plus DPH, a to za ... metr( ¢tverecnich uZivanych po
dobu tfi mésica (dale jen ,Najemné"). V pfipadé, Ze najem netrva celé tfi mésice, zaplati
Najemce pouze pomérnou ¢ast Najemného za prislusné nelplné kalendarni Ctvrtleti.
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Najemné je splatné bez prava zdpoctu nebo vyrovnani, a to na zakladé faktury, kterd bude
vystavena vzdy k prvnimu dni kazdého kalendarniho ctvrtleti (tj. 1. ledna, 1. dubna, 1. ¢ervence
a 1. fijna). Datum zdanitelného plnéni je prvni den v mésici. Ndjemné je splatné do 15 dni od
vystaveni  faktury. Najemné je splatné nabankovni UcCet Pronajimatele .
2114640232/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo jiné takové
misto Ci ucet, které Pronajimatel pisemné ozndmi Ndjemci. Ndjemce bude pfi platbé uzivat
iako variabilni symbol &islo této Smlouvy.

Najemné maze byt kazdy rok navy$eno podle indexu spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym
statistickym Ufadem. Ozndmeni o navysSeni musi byt Ndjemci doruceno do 15. 4. pfislusného
kalendafniho roku. Navyseni za prvni Ctvrtleti kalendainiho roku bude zapocitdno do platby za
druhé ctvrtleti. Jakékoli Upravy Ndjemného ve smyslu tohoto ustanoveni zlistanou ucinng,
dokud nedojde k dalSimu opravnénému zvyseni podle tohoto odstavce. Nedojde-li k nardstu
indexu nebo dojde-li kjeho Cistému snizeni v jakémkoliv kalendarnim roce, Najemné pro
nasledujici rok se nezméni. Nebude-li index nadale publikovan, nahradi ho na zakladé vlastniho
pfiméfeného uvazeni Pronajimatel jinym nejblize podobnym indexem.

Vedle Ndjemného je Ndjemce povinen platit Pronajimateli poplatek za sluzby tykajici se
Pronajimanych prostor (dale jen ,Poplatek za sluzby“), a to na bankovni Ucet Pronajimatele
uvedeny vyse ve stejnych Ctvrtletnich splatkach splatnych ve stejné dny jako Najemné. Mésicni
poplatek za sluzby tvori pausalni ¢astka ve vysi 50,- K¢ (slovy padesat korun ceskych) za kazdy
¢tverecni metr plus prislusnd DPH mésicné. Poplatek za sluzby pro Pronajimané prostory dle
této Smlouvy je splatny Ctvrtletné v celkové vysi ...,- K€ (slovy ......... korun ceskych) plus DPH, a
to za ... metrQ ctvereénich uZivanych po dobu tfi mésicl. Platby za sluzby se nevyuctovavaji.
V pripadé, ze najem netrva celé tfi mésice, zaplati Najemce pouze pomérnou cast Poplatku za
sluzby za ptislusné nelplné kalendarni Ctvrtleti.

Poplatek za sluzby mize byt kazdy rok navysen podle indexu spotfebitelskych cen vydavaného
Ceskym statistickym Ufadem. Ozndmeni o navy$eni musi byt Ndjemci doru¢eno do 15. 4.
pfislusného kalendainiho roku spolecné soznamenim o navySeni Najemného podle
predchoziho odstavce. Navyseni za prvni Ctvrtleti kalendarniho roku bude zapocitano do platby
za druhé ctvrtleti. Jakékoli Upravy Poplatku za sluzby ve smyslu tohoto ustanoveni zlistanou
ucinnd, dokud nedojde k dalSimu opravnénému zvyseni podle tohoto odstavce. Nedojde-li k
narlstu indexu nebo dojde-li k jeho Cistému snizeni v jakémkoliv kalendainim roce, Poplatek za
sluzby pro nasledujici rok se nezméni. Nebude-li index naddle publikovan, nahradi ho na
zakladé vlastniho pfiméreného uvazeni Pronajimatel jinym nejblize podobnym indexem.

Do 3 (tfi) dnd od podpisu této Smlouvy Najemce sloZi u Pronajimatele zajistovaci vklad ve
VYSi ...,- KE (slovy ......... korun Ceskych) (dale jen ,Zajistovaci vklad”), a to na bankovni ucet
Pronajimatele ¢islo 2114640232/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., pficemz jako variabilni symbol Ndjemce uvede Cislo této Smlouvy. V ptipadé prodleni s
Uhradou zajistovaciho vkladu ma Pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 300 K¢ za kazdy
den prodleni. Zajistovaci vklad bude uloZen u Pronajimatele po celou dobu trvani této Smlouvy
bez povinnosti platit z néj uroky. Pronajimatel mize dle svého uvazeni pouZit Zajistovaci vklad
na Uhradu kterékoli z ¢astek, které je Ndjemce povinen platit nazakladé této Smlouvy, a
nasledné po Najemci pozadovat, aby doplnil Zajistovaci vklad do plvodni vyse. Najemce je
povinen doplnit Zajistovaci vklad do plvodni vyse tak, aby nebyl v Zadném pripadé nizsi, nez je
vySe uvedenad ¢astka, nejpozdéji do 14 dnl od Zadosti Pronajimatele. Po skonceni této Smlouvy
a po uspokojeni veskerych zadvazki Najemce ztéto Smlouvy vrati Pronajimatel Najemci
zbyvajici ¢ast Zajistovaciho vkladu, a to nejpozdéji do devadesati (90) dnd od skonéeni
najemniho vztahu. Neuhradi-li Najemce Zajistovaci vklad do 3 dn( od podpisu této Smlouvy
nebo do 3 dnl od obdrzeni Zadosti Pronajimatele o jeho doplnéni, vznika Pronajimateli pravo
odstoupit od Smlouvy s okamZitou Ucinnosti.
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10.

11.

12.

Castky splatné podle této Ndjemni smlouvy se povazuji za uhrazené dnem jejich pfipsani
na bankovni Ucet pfijemce.

Do 7 dnl po podpisu této Smlouvy dojde k predani Pronajimanych prostor na zakladé
prfeddvaciho protokolu podepsaného obéma Smluvnimi stranami (dale jen ,Predavaci
protokol“). Najemce obdrZi oproti Pfeddvacimu protokolu ... ks klicli od Pronajimaného
prostoru a ... ks elektronickych karet opraviujicich ke vjezdu vozidel do Budovy a vyjezdu z ni.
Za uZivani 1 (jednoho) kusu elektronické karty Najemce uhradi Pronajimateli ¢astku ve vysi
250,- K¢ (slovy dvé sté padesat korun ceskych) plus DPH. Tato castka je jednorazova a
nevratna. Najemce je opravnén elektronickou kartu pouzivat vyhradné za ucelem uskladnéni ¢i
vyskladnéni movitych véci umisténych v Pronajimanych prostorach, nikoliv za ucelem
parkovani vozidel. Vozidlo smi byt v Budové zaparkovdno max. po dobu 120 minut; v pfipadé
prekroceni této doby budou Najemci uctovany poplatky za parkovani podle bézného ceniku za
parkovani v Budové. Ztratu nebo poskozeni kli¢l ¢i elektronické karty je Najemce povinen
neprodlené oznamit Pronajimateli a dale je povinen uhradit plnou ndhradu naklad( vzniklych
v souvislosti s pofizenim nového zamku a klicd, popt. s vydanim nové elektronické karty. Po
ukonéeni této Smlouvy Najemce vrdti Pronajimateli klice a elektronické karty v poctu
odpovidajicim Pfedavacimu protokolu.

Najemce se zavazuje, Ze bude Pronajaté prostory uzivat vyluéné v souladu s jejich ucelovym
urcéenim, a to ke skladovani. Najemce je povinen zajistit Udrzbu Pronajimanych prostor tak, aby
netrpély nadmérnym opotifebenim. Najemce neni oprdvnén provddét v Pronajimanych
prostorach zadné zmény, at jiz stavebni nebo jiné povahy, bez pfedchoziho pisemného
povoleni ze strany Pronajimatele. Po dobu trvani Ndjemni smlouvy je Ndjemce povinen
provadét udrzbu a veskeré opravy Pronajimanych prostor na své naklady. Ndjemce je povinen
uhradit, odstranit a opravit veskeré pripadné skody na Pronajimanych prostorach zplsobené
po dobu trvani Najemni smlouvy na své naklady.

Najemce je povinen vyuZivat Pronajimané prostory tak, aby nedochdzelo k zasahovani do prav
jinych najemcd, a pfi vyuzivani Pronajimanych prostor je povinen dodrZovat veskeré platné
pravni predpisy. V pfipadé nebezpeci je Ndjemce povinen kdykoli umoznit Pronajimateli
provést kontrolu Pronajimanych prostor; za Ucelem kontroly a ochrany Pronajimanych prostor,
provedeni nezbytnych oprav v Pronajimanych prostorach a provedeni prace, ktera je nezbytn3,
je pak Ndjemce povinen umoznit Pronajimateli vstup do Pronajimanych prostor na zakladé
pisemného ohlaseni doruceného Najemci jeden den predem. Ndjemce je povinen vratit
Pronajimané prostory posledni den platnosti této Ndjemni smlouvy vyklizené a Cisté, ve
stejném stavu, vjakém byly v dobé jejich prevzeti Najemcem, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni pfi jejich Fadném uZivani.

Po celou dobu trvani ndjemniho vztahu je Ndjemce povinen mit uzaviené dostatecné pojisténi
odpovédnosti za Skody vzniklé v souvislosti s uzivanim Pronajimanych prostor.

Ndjemce neni oprdvnén Pronajimané prostory dale pronajimat. Ndjemce neni oprdvnén
postupovat prava a/nebo prevést povinnosti z této Smlouvy, at jiZz zcela, nebo ¢asteéné,
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel je oprdvnén prevést
povinnosti a postoupit prava vyplyvajici z této Smlouvy, at jiz zcela nebo Casteéné na treti
osobu. Najemce timto prohlasuje, Ze souhlasi s takovym prevodem zdvazk( a postoupenim
prav Pronajimatele na jiny subjekt.

Tato Smlouva vstupuje v platnost a ucinnost dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a
zacCatek najmu se sjednava ode dne predani Prostor Ndjemci. Smlouva se uzavird na dobu
neurcitou.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Najemni vztah upraveny touto Smlouvou skondi:

(a)  vypovédi danou jednou ze Smluvnich stran, nebo
(b)  pisemnou dohodou Smluvnich stran, nebo

(c)  odstoupenim od Smlouvy.

Pokud Najemce (i) neuhradi nékterou z plateb nejpozdéji do patnacti (15) pracovnich dnl
od doruceni pisemného ozndmeni Pronajimatele nebo (ii) hrubé porusi jinou svou smluvni
povinnost vyplyvajici ztéto Smlouvy, vznikd Pronajimateli pravo odstoupit od této Smlouvy
s okamZitou ucinnosti.

Pronajimatel a Ndjemce maji pravo tuto Smlouvu z jakéhokoli divodu vypovédét; vypovéd
Smlouvy musi byt u¢inéna pisemné a dorucena druhé Smluvni strané. Vypovédni doba cini 1
meésic a zac¢inad béZet prvni den kalendarniho mésice ndsledujiciho po dni doruéeni vypovédi
druhé Smluvni strané.

Pokud Ndajemce neuhradi fadné a vcas kteroukoliv platbu v souladu s touto Smlouvou, je
povinen uhradit Pronajimateli urok z prodleni korespondujici s roéni repo-sazbou CNB (platnou
k prvnimu dni prodleni) zvySenou o 7 % u vSech castek splatnych dle této Najemni smlouvy,
které nebyly zaplaceny k danému datu splatnosti (dale jen ,Urok z prodleni“), a to od data
splatnosti az do doby uhrazeni ptislusné ¢astky. Ndjemce nemad pravo na zadné zapocty svych
zavazkd vaci Pronajimateli z platby Najemného nebo jiné platby, k niz je povinen dle této
Najemni smlouvy.

Ndjemce bere na védomi a podpisem této Smlouvy akceptuje, Ze vSechny pohledavky z
Najemného vyplyvajici z této Smlouvy jsou postoupeny ve prospéch banky UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC:
64948242. Vzhledem k tomu musi byt veskeré Uhrady Ndjemného podle této Smlouvy hrazeny
na Ucet €. 2114640232/2700 vedeny v K¢ u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Tato Smlouva, jako? i prava a povinnosti z ni vyplyvajici, se fidi zakony Ceské republiky,
konkrétné zdkonem ¢. 89/2012 Sbh., oblansky zékonik, v platném znéni (dale jen , Obéansky
zakonik“). Pro ucely této Najemni smlouvy se vylucuje pouZiti ustanoveni §§ 1748, 1765 az
1766, 1793, 1899, 2000, 2208, 2210 odst. 2 a 3, 2212, 2218, 2219 odst. 2, 2221 odst. 2,
2222 odst. 1 —druhd véta, 2222 odst. 2 a 3, 2223, 2230, 2247, 2253, 2287, 2303, 2305, 2308,
2311, 2312, 2314 az 2315 Obcanského zakoniku; jak Pronajimatel, tak i Ndjemce souhlasi s tim,

Ze pouziti téchto ustanoveni se timto pro ucely této Najemni smlouvy vylucuje.

Veskeré spory, které vzniknou na zakladé této Smlouvy a v souvislosti s ni, budou rozhodovany
vécné a mistné pfisluSnym soudem.

Zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych dodatkl podepsanych
obé&ma smluvnimi stranami.

Poskytovatel je pfi zpracovavani osobnich Udajl povinen postupovat v souladu s nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajd a o volném pohybu téchto udajl a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich 0dajl), a dalSich platnych préavnich
predpisa tykajicich se zpracovani osobnich udaja.

Veskerou korespondenci mezi Smluvnimi stranami je nutno dorudit na niZze uvedené adresy:

Za Pronajimatele:

Cinestar Real s.r.o.
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21.

Pfiloha €. 1 — Specifikace Pronajimanych prostor

Radlicka 3185/1C, 150 00 Praha 5

Ve vécech provoznich

E-mail: info@andelcity.com
Tel.: +420 737 227 776

Za Najemce:

Korespondencni adresa: ...
Korespondencéni e-mail: ...
E-mail pro dorucovani faktur: ...
Tel.: ...

Najemce se zavazuje neprodlené pisemné oznamit zménu kontaktnich Gdaji uvedenych vyse;
do doruceni oznameni o zméné kontaktnich udajli se vSechny pisemnosti zaslané na adresu i

e-mail uvedené vyse povazuji za radné odeslané.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou originalech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi jeden
original. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviely na zakladé své svobodné a

skutecné vile, nikoli pod natlakem ¢i za vyrazné nevyhodnych podminek.

dne

Ing. Pavel Vodicka, jednatel
CineStar Real s.r.o.
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